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1. POLAZISTA

1.1. POI:OZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI ZONE TURISTICKOG PUNKTA U PROSTORU
OPCINE BRTONIGLA

Zona turistiCkog punkta ,GradiSée“ nalazi se na podrucju Opéine Brtonigla, uz njezinu
juznu granicu, odnosno juzno od naselja Donji Srbani. Obvezujuéi dokument prostornog uredenja za
podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja turistickog punkta Gradisée UPU 41 (u nastavku:

Plan) je Prostorni plan uredenja Opcine Brtonigla (Sluzbene novine Opéine Brtonigla“ 08/08, 06/11,
09/12,i03/13).

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Brtonigla (u nastavku:
PPUO Brtonigla) pokrenut je postupak izmjene PPUO Brtonigla i u dijelu koji se odnosi na izrade
Urbanistickih planova. Navedenim Izmjenama i dopunama PPUQO Brtonigla utvrduje se obveza izrade
odredenog broja zasebnih urbanistickih planova uredenja unutar Opéine, medu ostalim i za podrucje
turistickog punkta GradiSce, i to kao UrbanistiCki plan uredenja turistickog punkta Gradi§ée UPU 41.

Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja turistickog punkta Gradisée UPU 41
("Sluzbene novine Opcine Brtonigla“ br. 03/13) zapocela je izrada ovog Plana.

Ukupna povrSina promatranog podrucja iznosi cca 1,07 ha.

GRAD NOVIGRAD

Izvod iz PPUO Brtonigla, Karta ,0“, Kartogram, sustav naselja MJ 1:25000, sa oznaenom
granicom obuhvata Plana

Podrucje obuhvata UPU-a nalazi se izvan ZOP-a., predstavlja izdvojeno podrucje
ugostiteljsko-turistikCke namjene - TP, te je neizgraden i komunalno neopremljen.

TuristiCki punktovi, kao specificni oblik turistickih razvojnih podrucja izuzetak su u
prostoru, na lokacijama posebne vrijednosti, te u ambijentu koji nije determiniran drugim vrstama
izgradnje.

Unutar planskog podrucja planirana je izgradnja 8 turistiCkih gradevina - vila, te jedne
smjestajne gradevine-ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrste hotel.
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Za potrebe izrade Plana izradena je 2014.g i struéna podlogu - urbanisticka studija. Plansko
rjeSenje TuristiCkog punkta razradeno je u skladu s Zakonom o prostornom uredenju (Narodne
novine 153/13), Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije,
br.2/02, 1/05, 4/05, 14/05-procisceni tekst, 10/08 i 07/10) , te Prostornim planom uredenja
Opéine Brtonigla (Sluzbene novine Opéine Brtonigla“ 08/08, 06/11, 09/12, i 03/13).

Unutar Studije analizirane su mogucénosti buduce gradnje, dani su prostorni parameti u skladu s
planovima viSeg reda te samog Zakona, izraden je prijedlog moguée buduée parcelacije, te su
pomno obradene i valorizirane prostorne vizure kao i buduéi izgled smjesStajnih gradevina na
pojedinim parcelama..

Sukladno zahtjevima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Puli u postupku izrade UrbanistiCkog plana uredenja Turistickog punkta (TP) Gradisée -
UPU 41 tijekom rujna 2014. godine provedena je arheoloSka reambulacija podru¢ja obuhvata
navedenog UPU. Rezultati arheoloSke reambulacije Cine temelj konzervatorske podloge koja je
sastavni dio prostorno-planske dokumentacije.

Jlzvjestaj o arheoloSkom rekognosciranju“ izradila je tvrtka ABCD d.o.0., 8 marta 1, iz Poreca.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u juznom dijelu Opéine, oko 4km juzno od centralnog
naselja Brtonigla, odnosno locirano je na sjevernim padinama iznad doline rijeke Mirne. Zona
obuhvata je potpuno neizgradena.

Kroz sjeverni dio obuhvata Plana prolazi nerazvrstana cesta (bijela cesta), koja se
isto¢nije spaja na lokalnu prometnicu kod naselja Donji Srbani, te preko iste dalje na drzavnu
cestu D 301.

Izgradenih dijelova unutar obuhvata nema, a najblize naselje, Donji Srbani, udaljeno je nesSto
manje od 1km..

=t

\ AT
Prikaz obuhvata Plana i uze okolice iz zraka

1.1.2. Prostorno - razvojne znacajke

Posebnost planskog podrucja ogleda se prvenstveno u njegovom atraktivnhom poloZaju, u
prirodnom okruZenju, izuzetnom pogledu - dolina rijeke Mirne, a zbog blagog pada terena prema
zapadu, otvara se i pogled prema morskoj obali. Sa Sirim podru¢jem zona je relativno dobro
povezana bez obzira na prostornu izoliranost, te s obzirom na povoljne prirodne i klimatske uvjete
(zrak | kategorije, krajobraz), podrucje obuhvata Plana ima odli€ne uvjete za ispunjenje svoje
planirane namjene - prvenstveno sadrzaja kvalitetnog smjeStaja unutar atraktivnog prirodnog
okruzenja.
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1.1.2.1. Karakteristike prirodnog prostora
Geoloska grada i geotehnicka prikladnost terenal

Podruéje Opcine Brtonigla izgradeno je uglavnom od naslaga gornje krede i paleocena.

Najveéi dio podrucja Opéine pripada naslagama gornje krede, a srediSnji dio koji se u
nastavku spaja sa Gradom Buje, te sjevernim dijelom korita rijeke Mirne, kao i opéenito srediSnjim
dijelom istarskog poluotoka pripada paleocenu i gornjem eocenu.

Samo korito rijele Mirne geoloski spada kvartaru te gornjem eocenu.
Tlo

Istarska plo¢a obuhvaéa gotovo polovinu zapadne Istre. To je zaravan mezozojskih
vapnenaca, premda valovita i s krSkim pojavama (doline, vrtace, ponikve i dr.), na kojoj su se
razvili razliciti oblici tipova tala koja se nazivaju crvenicama (terra rossa). Siromasna su humusom
u povrSinskom sloju, ispod kojega je glinovitiji crveni sloj nastao od netopiva ostatka vapnenackih
stijena.

U dolinama i poljima (doline rijeke Mirne) najmlade naplavine ¢ine mladi sedimenti
pretezno karbonatnog materijala fliSnog podrijetla. Zbog oblika reljefa ondje su tla prekomjerno
navlazena barem u dijelu godine, pa su nastala mocvarno-glejna tla s gornjim humusnim slojem i
donjim slojem u kojem se odvijaju procesi oksidacije i redukcije. No, zbog opseznih melioracijskih
zahvata danas se takva tla drZze antropogenim hidromorfnim tlima (s povremenim ili trajnim
prekomjernim vlaZzenjem). Podrucje je pogodno za intenzivnu poljoprivredu.

Seizmi¢nost

Podrucje obuhvata Plana nalazi se u zoni maksimalnog intenziteta 70 MSK, prema
seizmoloskoj karti za povratni period 500 godina.

Vegetacija

Podrucje obuhvata Plana pripada submediteranskoj zoni vegetacije, odnosno nizem i
toplijem pojasu (do 350 m nadmorske visine), prevladavajuée vegetacije listopadnih
(submediteranskih) Suma,Sikara bjelograba i hrasta medunca.

U novije doba na velikim, nekad degradiranim povrSinama, vidljiv je progresivni razvoj
vegetacije u pravcu Sikare te, konaCno, prave Sume, zbog napusStanja stoCarstva i prestanka
koriStenja drva kao glavnog ogrijevnog sredstva.

Klimatska obiljeZja

Klimatske prilike rezultat su sukoba kontinentalnih i maritivnih klimatskih faktora. Prema
Kbppenovoj klasifikaciji tipova klime u Hrvatskoj, najveéi dio podrucja opéine Brtonigla (izuzetak je
obalno podrucje zapadne Istre - umjereno topla vlazna klima s vruéim ljetom), a time i podrucje
obuhvata Plana nalazi se u podrucju umjereno tople vlazne klime s toplim ljetom, Cija srednja
temperatura najtoplijeg mjeseca iznosi manje od 22 stupnja. Nju karakteriziraju:

- mirna, suha i topla ljeta,
- razmjerno blaga, obla¢na i kiSovita zima

! Obzirom da je podrudje obuhvata Plana povrsinom vrlo malo, podatke o prirodnim karakteristikam prostora potrebno je
promatrati kroz Sire podrucje (izvor za podatke o Tlu (A. Skori¢, Tla Istre) te Klimatskim obiljeZjima(A. Filipcic, Klima
Hrvatske, Geografski horizont, 1992, 38-2; D. Ogrin, Podnebje Slovenske Istre, Koper 1995.)
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Prosjecne mjesecne temperature iznose u sije¢nju iznad 4°C, a u srpnju od 22-24°C
ProsjeCna godiSnja koliCina oborina za podrucje istre najmanja je upravo za
sjeverpzapadnu i zapadnu obalu, a iznosi od 800 do 900mm .

Najucestaliji vjetrovi su naravno bura i jugo dok Danju zna s mora puhati osvjezujuéi
— maestral, a noéu, kad se kopno ohladi viSe nego more, obrnuti vjetar - burin.

1.1.2.2. Razvojne znacajke

Zonu obuhvata karakteriziraju povoljni prirodni i klimatski uvjeti te saCuvana kvaliteta
okoliSa (zrak I. kategorije, neizgradena struktura te atraktivno prirodno okruzje).

Buduéi da planirani razvitak Opéine kreée preteZito od gospodarskih djelatnosti,
ugostiteljstva i turizma, nakon realizacije planiranih sadrzaja na podrucju obuhvata Plana moze se
ocekivati jacanje i poboljSanje gospodarske slike Sireg prostora.

Kako je trenutno prostor potpuno neizgraden, novoplanirana struktura treba doprinijeti
atraktivnosti cijelog prostora te ée se svojim oblikovanjem prostorno i arhitektonski uklopiti u
prepoznatljiv rukopis podrucja koji ju okruzuje, uzpotrebno prisutne elemente modernog
graditeljskog izriaja.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
e  Prometna infrastruktura
Cestovni promet
Prostor obuhvata sjeverno ispresjeca uzduzne prometnice koje zadire u podrucje
obuhvata plana:
- - nerazvrstana cesta (bijela cesta),
Izvan obuhvata, isto¢no, prolazi lokalna prometnica L- 50043 kojom je zona posredno,
preko nerazvrstane prometnice, spojena na drzavnu cestu D 301. Zapadno od drZzavne ceste

D301 prolazi drzavna autocesta D-751, Istarski , Y, koja se na njega spaja kod ¢vora ,,Nova Vas*“.

Za kvalitetno funkcioniranje buduce zone od iznimnog je znaCaja postoje¢a drzavna cesta
D301, zbog brze prometne povezanosti sa Sirim podrucjem.

\
!

Izvod iz PPUO Brtonigla -Karta 2-1-. Promet
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Telekomunikacije

U koridoru lokalne ceste L 50043 prolazi magistralni i korisnicki TK vod dok unutar
podru¢ja obuhvata Plana ne postoji izgradena podzemna infrastruktura za elektronicke
komunikacije.

e Sustav vodoopskrbe i odvodnje
Vodoopskrba
Podrucje obuhvata Plana nema izgradenu vodoopskrbnu mrezu, a glavni vodoopskrbni
cjevovod prolazi koridorom lokalne ceste L 50043, te se spaja na vodospremu Zmergo. U

neposrednoj blizini, osim spomenutog cjevovoda ne postoje dijelovi distributivhe vodoopskrbne
mreZe za potrebe buducée izgradnje unutar same zone.

Odvodnja otpadnih voda

Podrucje obuhvata Plana, nalazi se izvan zona sanitarne zastite.
Za zonu obuhvata plana kao i Sire podrucje ne postoji izgraden sustav odvodnje otpadnih voda.

Uredaj za prociS€avanje otpadnih voda nalazi se sjeverno od zone, odnosno juzno od
naselja Nova vas.

¢ Energetski sustav

3. Elektroenergetika

Unutar te oko podruc¢ja obuhvata Plana nema izgradenih elektroenergetskih objekata
prijenosnog naponskog nivoa (110 kV i viSe).

Istocno od obuhvata Plana prolazi kabelski vod 10(20) kV povezan na postojeCe TS
10(20) kV, najbliza obuhvatu plana locirana je u naselju Donji Srbani.

Opskrba plinom

Na podrucju obuhvata Plana kao ni na Sirem podrucje nema izvedene distributivne
plinske mreze. Trasa magistralnog plinovoda Pula-Umag prolazi zapadno od obuhvata Plana, uz
trasu istarskog ,Y“, a sjeverna spojnica je MRS Kovri, gdje se nalazi i mjerno redukcijska stanica,
kao i spoj na lokalni koridor plinovoda.

e Postupanje s otpadom
Odluka o komunalnom otpadu doneSena je 2003.g. a a organizirani odvoz smecéa utvrden
je na podrucju Opcine za slijedeca naselja: Brtonigla, Fiorini, Radini, Marin¢i¢i, Karigador, Kovri,

Katunari PiSine i Nova Vas, te turisticko naselje Ladin gaj.

Odlukom o obavljanju komunalne djelatnosti iz 2013.g, na podrucju Opéine, komunalne
usluge obavlja Trgovacko drustvo 6. maj d.o.0. za komunalne usluge iz Umaga.
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1.1.4.

Zastiéene prirodne, kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti
Prirodna bastina
Unutar podrucja obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirodne bastine.

Kulturno - povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Podrucje obuhvata Plana nema status zasticene cjeline u skladu sa Zakonom o zastiti i

oc¢uvanju kulturnih dobara, a takoder ne postoje ni valorizirana i registrirana kulturna dobra unutar
tog areala. Stoga za intervencije na promatranom podrucju nije propisana obaveza ishodenja
posebnih uvjeta zaStite kulturnog dobra i prethodnog odobrenja od strane nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini ili

ispod povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je
prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja
. Prostorni plan uredenja Istarske Zupanije (,SluZbene novine Istarske Zupanije“ br. 2/02,
1/05, 4/05, 14/05, 10/08, 07/10i 13/12)
PPIZ utvrduje slijedeée ciljeve prostornog uredenja u dijelu uredivanja zona turistiékih
punkteva:

Namjena predvidena za ugostiteljstvo i turizam je osim u gradevinskim podrucjima
naselja i

postojeéih stambeno turistiCkih naselja, predvidena i u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja turistickim razvojnim podrucjima (u daljnjem tekstu: TRP), na seoskim
gospodarstvima, te u lukama nautickog turizma, unutar gradevinskih podrucja naselja

Unutar TRP-ova predvidaju se ugostiteljsko-turisticke povrSine za:
o a) Turisticka naselja, koja sadrze sve vrste namjena u funkciji turizma, kao
Sto su turistiCke smjeStajne
o gradevine, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske i rekreativne
djelatnosti, itd.;
o b) Kampove;
o c) Pojedinacne gradevine (hoteli, moteli, izletiSta, depandanse i sl.) koje
mogu formirati i zasebne
o komplekse;
o d) Privezista i sidriSta te odredeni morski prostori uz plaze namijenjeni za
priviemeno sidrenje i privez
o plovila, sukladno odredbama Uredbe i drugih posebnih propisa.
o e)uredene morske plaze
Ovim Planom odreduje se osnovni standard za odredivanje veli¢ina gradevnog podrucja
turistickih zona unutar prostora TRP-ova, turisti¢kih zona unutar naselja i postojecih
stambeno turisti¢kih naselja odredenih ovim Planom s bruto gustoom koriStenja izmedu
50 i 120 postelja/ha.
Ovim se Planom utvrduje element postelje kao osnovne kvantifikacijske jedinice za
gradevine turisticke namjene; smjeStajne jedinice kod razli¢itih tipova turistickih
smjestajnih gradevina odredivati ¢e se na slijedeéi nacin:
- smjestajna jedinica u hotelima, depandansama, odmaraliStima = 2 postelje
o -smjeStajna jedinica apartmana i bungalova = 3 postelje
o -smjeStajna jedinica autokampova = 3 postelje
TuristiCki punktovi, kao specificni oblik turistickih razvojnih podrucja, trebaju biti izuzetak
u prostoru, na lokacijama posebne vrijednosti, i u ambijentu koji nije determiniran drugim
vrstama izgradnje. TP-ovi prvenstveno trebaju posluziti za razvoj "alternativnih" vidova
turizma (izletnicki turizam, "robinzonski" turizam, punktovi za valorizaciju izrazitin
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krajobraznih i drugih vrijednosti prostora). Njihova veli¢ina bi se trebala limitirati s max.
kapacitetom od 150 postelja, odnosno max. povrSinom od 2 ha. Lokacija turistickih
punktova, njihovi kapaciteti te to¢an prostorni obuhvat utvrduju se prostornim planovima
uredenja gradova i opéina.

e  Prostorni plan uredenja Opéine Brtonigla (SluZbene novine Op¢ine Brtonigla“ 08/08,
06/11, 09/12, i 03/13).

Prostornim planom uredenja Opcine Brtonigla za pojedine dijelove izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja odredena je obaveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja (UPU-a), tako i za
UPU turistickog punkta Gradisée UPU 41.

Izvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi: gospodarske proizvodne i poslovne
gradevine, gradevine poljoprivredne i ugostiteljsko-turisticke namjene, golf igraliSta i sportsko-
rekreacijske gradevine, gradevine posebne namjene te groblja, u izdvojenim gradevinskim
podrucjima utvrdenim za te namjene.

- Ovim Planom dozvoljena je gradnja i rekonstrukcija gradevina te poduzimanje drugih
zahvata u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja i to:
1. gospodarske djelatnosti ugostiteljsko - turisticke namjene
- ugostiteljsko - turisticki punkt GradiSée (TP)

- Za zone ugostiteljsko-turisticCke namjene tipa turistickih punktova (TP) dozvoljava se
gradnja smjestajnih kapaciteta do najviSe 150 kreveta. Za zone za koje se ovim Planom
ne uvjetuje izrada prostorne dokumentacije uzeg podrucja, detaljni uvjeti uredenja
prostora, uvjeti gradnje i smjestaja gradevina utvrdit ¢e se odgovarajuéim aktom kojim se
odobrava gradnja sukladno odredbama ovog Plana i specificnosti pretezne namjene.

Turisticki punkt GradiSée (TP)

Podrucje Gradisée namijenjeno je izletniCkom i zdravstvenom turizmu (88 leZaja) pa se na tom
podrucju, osim smjeStajnih gradevina, mogu planirati i drugi zdravstveni (wellness), ugostiteljski i
sportski sadrzaji koji se uobicajeno grade u sklopu takvih sadrzaja. Unutar turistickog punkta
mogu se graditi rekreacijska igraliSta i bazeni, prometnice, parkiraliSta i druga infrastruktura,
uredivati zelene povrSine i sl.

Posebnu atrakciju uz ovaj punkt ini obliznje letiliSte za zmajeve, paraglidere itd, Donji Srbani.

Dio ovog turistickog punkta (SZ) je namijenjen gradnji pratecih sadrZaja za potrebe letiliSta.

U zoni turistickog punkta GradiSée odredeni su slijedeéi uvjeti gradnje:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti zone (kig) iznosi 0,5

- uvjeti gradnje za hotel, apart hotel sa depandansama i turisticke vile sa depandansama:

- max.kapacitet iznosi 88 lezajeva

- najveCa dopusStena katnost gradevine iznosi tri (3) nadzemne etaze i 2 podzeme etaze
(Po+S+P+1 ili 2Po+P+2),

- najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 12,0 m.

Ugostiteljsko-smjeStajne gradevine moraju biti uskladene s uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji,

posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli.

Uz gradevine se u sklopu gradevinske Cestice mora obvezno osigurati adekvatan parkiraliSni
prostor.

Detaljniji uvjeti gradnje i uredenja zemljiSta na ovom podrucju utvrditi ée se prostornim planom
uzeg podrucja,

urbanistickim planom uredenja, a temeljem Programskog rieSenja Turistickog punkta

3 Unutar planskog podrucja ne nalaze se gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku ili
Zupaniju.
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

Osnovna karakteristika podrucja je potpuno neizgraden prostor pozicioniran uz prostorno
izuzetno atraktivne prirodne zone, ali i uz udaljene izgradene dijelove gradevinskog podrucja na
zapadu. Dobra pozicioniranost zone daje joj prostornu izoliranost ¢ime ju mimikrira sa okolnom
prirodom, no bezobzira na navedeno, jednostavna prometna dostupnost predstavlja vrlo povoljnu
karakteristiku lokacije.

Ogranicenja razvoja odnose se u najveéoj mjeri na potrebu ocuvanja krajobraznih
vrijednosti podrucja, Sto se treba posti¢i poStivanjem propisanih mjera zastite. Sva buduca izgradnja
treba se, svojim smjeStajem, gabaritima, izborom materijala i oblikovanjem kvalitetno uklopiti u
prirodan izgled i strukturu terena.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Ciljevi za izradu Plana utvrdena su Prostornim planom Istarske Zupanije (Sluzbene novine
Istarske Zupanije, br.2/02, 1/05, 4/05, 14/05-procisceni tekst, 10/08 i 07/10) i Prostornim
planom uredenja Opéine Brtonigla (Sluzbene novine Opéine Brtonigla, 08/08, 08a/08-ispravak,
06/11i07/11 - procisceni tekst, 09/12 i 3/13).

Osnovni ciljevi UPU-a opéinskog znacaja su:

- planiranje Turistickog punkta GradiSce kao dio sustava turisti¢kih punktova na podrucéju Opéine
Brtonigla;

- definirati detaljne uvjete za uredenje i gradnju pojedinih zahvata u prostoru, osobito u odnosu na
njihovu namjenu, polozaj, veli€inu, opée smjernice oblikovanja

- izgradnja odgovarajuce prometne mreze i komunalne infrastrukture;

2.1.1. Demografski razvoj

Podrucje obuhvata Plana predstavlja zonu namjenjenu izgradnji iskljucivo gradevina
gospodarske namjene, pa je relevantan pokazatelj broj buducih korisnika, odnosno broj lezajeva.
Unutar planskog podrucja planirana je izgradnja 9 gospodarskih gradevina - 8 vila i jedan hotel.
Obzirom na broj buduéih korisnika potrebno je planski dimenzionirati i sustav komunalne
infrastrukture.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Brtonigla je opéina koja je bogata prirodnim resursima i polaZe temelje za razvoj na
poljoprivrednu proizvodnju i na turistiCkim resursima.

TuristiCka djelatnost druga je osnovna gospodarska grana u Opéini, a Opéina Brtonigla
aktivno se usmjerava ka ekoloSkim programima u namjeri da postane i bude prepoznata kao
ekoloska opcina.

EkoloSke odrednice trebale bi biti inkorporirane kroz komunalni sektor (otpadne vode,

prikupljanje otpada i CiS¢enje divljih deponija), maksimalno koriStenje solarne energije te u
poljoprivrednoj proizvodniji.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
*  Prometni sustav
Cestovni promet

Podrucje obuhvata Plana je u potpunosti neizgradeno. Pristup do zone se ostvaruje
postojeéom nerazvrstanom prometnicom (presjeca sjeverni dio obuhvata Plana), kojom se zona
spaja na postojecu lokalnu cestu L- 50043 kojom je zona posredno, spojena na drzavnu cestu D
301.

Telekomunikacijski sustav

Svrha izgradnje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture je spajanje zone na
postojeé¢i sustav elektronicke komunikacijske mreZze kroz izgradnju kabelske kanalizacije.
Gradnjom kabelske kanalizacije potrebno je osigurati dovoljan broj telefonskih prikljucaka
polaganjem prijenosnih medija (zicni ili svjetlosni komunikacijski kabeli) u cijevi kabelske
kanalizacije.
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Izgradnjom kabelske kanalizacije omoguéit ¢e se elasticno koriStenje izgradene
elektronicke komunikacijske mreze, povecanje kapaciteta komunikacijske mreze, te uvodenje
novijih tehnologija povezne opreme bez naknadnih gradevinskih radova. Uvodenje svjetlosnog
sustava prijenosa u komunikacijsku mrezu omogucit ¢e izgradnju elektronicke komunikacijske
mreZe sa integriranim uslugama u kojima ¢e jedan prikljuéak omogucavati koriStenje svih novih
usluga u komunikacijama ukljucujuci i Sirokopojasne usluge (informati¢ke, video, TV i ostale
usluge).

e Vodoopskrba i odvodnja
Vodoopskrba

Za osiguranje dovoljnih koli¢ina vode i adekvatnih tlakova u mreZi za buduée korisnike
zone potrebno je izvrsiti rekonstrukcije dolaznih vodoopskrbnih cjevovoda u neposrednoj blizini
zone (uz koridor lokalne ceste L- 50043 ).

U samoj zoni obuhvata Plana neophodno je osigurati dostatne koli¢ine vode za potrebe
vodoopskrbe potroSaca sukladno predvidenim normama potroSnje i izvesti vanjsku hidrantsku
mrezu za protupozarne svrhe. Novu vodoopskrbnu mrezu potrebno je izvesti u sklopu prometnih
povrsina, za Sto se Planom osiguravaju koridori za polaganje distributivnog cjevovoda.

Odvodnja

Na podrucju obuhvata Plana potrebno je izgraditi razdjelni sustav odvodnje koji se sastoji
od odvodnje sanitarnih otpadnih voda i odvodnje oborinskih otpadnih voda. Sanitarnu i oborinsku
kanalizaciju potrebno je prikljuciti na planirani uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda i separator
za oborinske vode, a proCiSéene vode kontrolirano ispustati u okolni teren putem upojnog bunara.

Cjelokupni sustav odvodnje mora biti nepropustan, uz adekvatno prociSéavanje svih
oborinskih i otpadnih voda. Unutar planiranih prometnih povrSina potrebno je osigurati koridore za
izvedbu sustava odvodnje.

e Energetski sustav
Elektroopskrba

Za buduéu namjenu u sklopu zone obuhvata Plana potrebno je izvesti distributivnhu
trafostanicu 10(20)/0,4 kV i niskonaponsku mrezu do buduéih gradevina. Prikljuéenje nove
distributivne trafostanice u sustav elektroopskrbe potrebno je izvesti raspletom na srednjem
naponu, a od trafostanice do gradevina se treba razvesti niskonaponska mreza i urediti vanjska
rasvjeta za potrebe buducih korisnika zone.

Nova distributivna mreza naponskog nivoa 20 i 0,4 kV treba se izvesti na nacin da se
buduéim potro$acima osigura kvalitetno i sigurno napajanje. Nove 20 kV vodove za potrebe
napajanja trafostanice unutar zone treba graditi isklju¢ivo podzemnim kabelima. Niskonaponsku
mreZu takoder treba razvijati u nacelu podzemnim kabelima.

Plinoopskrba

Po izgradnji distributivne plinske mreZze na podrucju opcine Brtonigla cilj je stvaranje
preduvjeta za koriStenje prirodnog plina kroz sve planske kategorije. Prirodni plin je ekoloSki
potroSnje. Kroz odredbe Plana je glavni cilj omoguditi svakom potroSacu koriStenje plina kao
energenta, za Sto je potrebno planirati i izgraditi srednjotlacnu /niskotlaénu plinsku mrezu unutar
povrSina planiranih prometnica. Do izgradnje plinoopskrbne mreze moze se Koristiti i ukapljeni
naftni plin (UNP) za kuhanje, grijanje vode i prostorija i sl.
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¢ Postupanje s otpadom

Na podrucju Opcine, komunalne usluge obavlja Trgovacko drustvo 6. maj d.o.o. za komunalne
usluge iz Umaga.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti zone

Posebnost planskog podrucja Cini njegov smjeStaj unutar prirodno atraktivnog podrucja,
relativna blizina izgradenom dijelu - naselju Donji Srbani, ali i istovremena izoliranost zbog samog
smjeStaja na sjevernim obroncima iznad doline rijeke Mirne. Glavne prometnice su dovoljno
udaljene pa ovo podrucje postaje prostorno idealno za razvoj nove turisticke zone visoke
kategorije.

Kako se ne bi dogodila degradacija ambijentalnosti, buduéa gradnja treba biti koncipirana
na nacin da respektira osobitosti prostora (visok udio zelenih povrSina, mala izgradenost i sl.).

Uz odredivanje tipologije i nacina gradnje uskladenih sa ambijentom, cilj je osigurati Sto
viSu razinu uredenja i urbanog opremanja cijele zone turisticke namjene. Novu gradnju potrebno je
pazljivo smjestiti u ovo prirodno okruzje, kako se ne bi narusila temeljna vrijednost ove zone -
atraktivnost prirodne osnove i kultiviranog krajobraza.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA ZONE

Ciljevi prostornog uredenja zone definirani su Prostornlm planu uredenja Opéine
Brtonigla, a oni su:..

- osigurati prostorne preduvjete za gradnju i uredenje zone turistiCkog punkta visokog
standarda,

- uredenje javnih povrSina i prostora oblikovanjem i opremom primjerene vrijednosti i
znacaju naselja;

- rijeSiti interne prometnice i propisan broj parkiraliSnih mjesta te pjeSacke komunikacije,

- planska rjeSenja trebaju afirmirati prepoznatljive krajobrazne elemente prostora naselja,
te ih namijeniti za uredenje i oblikovanje kao prostornih markera;

- propisati mjere zastite od nepovoljnih utjecaja na okolis (buka, zagadenje zraka) radi
ocCuvanja ekolosSke stabilnosti i podizanja kvalitete zZivota.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na planirani broj korisnika, gustoéu
koriStenja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Procjena planiranog broja korisnika, odnosno planirane gustofe na podruéju obuhvata
Plana temelji se na analizi moguée organizacije planiranih gradevnih Cestica i gradevina, te
nacelnom programu buduce izgradnje koji podrazumijeva izgradnju na max. 9 gradevnih Cestica (8
gradevinskih Cestica sa vilama, te jedna sa hotelom) ¢iji raspon povrSina varira od 800 do 1500
m2. Broj lezajeva unutar pojedine gradevine vile iznosi 6 lezajeva-ukupno 48, a max. broj lezajeva
unutar smjesStajne gradevine-ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrste hotel iznosi max. 40.

Slijedom navedenog, broj novih korisnika na podrucju obuhvata Plana iznosio bi max. 88.
S obzirom na ukupnu povrSinu obuhvata Plana od 1,07 ha, planirana gusto¢a iznosi max 82
korisnika/ha.

Novi volumeni trebaju uvazavati karakteristike i mjerilo prostora. Kod strukturiranja i
oblikovanja volumena planirane gradnje potrebno je omoguéiti uspostavu kvalitetnog prostornog i
vizualnog odnosa, primjereno zateCenim prirodnom vrijednostima i posebnostima krajobraza i
ambijentalnih cjelina. Ulaskom rahle strukture u neizgradeni zeleni prostor moguée je maksimalno
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saCuvati ambijentalnu kvalitetu, a paZljivim strukturiranjem izgradnje i unaprijediti kvalitetu
prostora.

2.2.2. Unapredenje uredenja zone i komunalne infrastrukture

Izgradnji na danas neizgradenom podrucju obuhvata Plana mora prethoditi izgradnja
kvalitetne prometne i komunalne infrastrukturne mreze. Za potpunu pokrivenost planskog
podrucja prometnom mrezom potrebno je planirati izgradnju oko 200 metara novih prometnica.

Gradevinsko zemljiSte mora imati Il. kategoriju uredenosti, Sto podrazumijeva optimalno
uredeno gradevinsko zemljiSte. U sklopu gradevnih Cestica treba CGuvati Sto je vise moguée
prirodnog terena i zelenila kao vaznog ekoloSkog faktora u izgradenoj strukturi.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA NA PODRUCJU UPU

Namjena povrsina utvrduje se za gospodarsku namjenu - ugostiteljsko-turisticku (turisticki
punkt (TP). Unutar prostorne cjeline turistickog punkta moguce je planirati sljedeée podnamjene:
ugostiteljsko-turisticku namjenu-turistiCko naselje, povrSinu namijenjenu za pratece sadrzaje
obliznjeg letiliSta Donji Srbani, te povrSine potrebne za infrastrukturne sustave i prometnice.

Novoplanirane gradevine potrebno je postaviti na primjereno dimenzionirane i uredene
parcele sa kvalitetnim opsegom zelenila ne samo na mikrorazini ve¢ i na razini cijele zone.
Elemente uredenog krajobraza potrebno je razvijati na rjeSenju hortikulturnih projekata
ovalastenih stru¢njaka

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Urbanistickl plan uredenja TuristiCkog punkta Gradisée - UPU 41 za gradevinsko podrucje
izdvojene namjene ugostiteljstva i turizma (planske oznake TP) odreduje sliedecu namjenu
prostora:

Prostorna cjelina turistickog punkta (TP) sastoji se iz sljedecih podnamjena:
- ugostiteljsko-turisticka namjena -turisticko naselje (TP-T2)
- prateci sadrzaji letiliSta Donji Srbani (L)
- javne prometne povrsine
- infrastrukturni sustav (IS)

Unutar podrucja turistiCkog punkta GradiS¢e planira se lociranje smjeStajnih jedinica
ukupnog kapaciteta do 88 leZajeva. Gustoca koriStenja iznosi prosjecno 82 lezaja/ha. Turisticki
kapaciteti planiraju se u turistickim vilama i unutar smjeStajne gradevine-ugostiteljskog objekta iz
skupine hoteli - vrste hotel, disperziranim oko pomno i promisljeno prometno i hortikulturno
uredenog prostora same zone.

3.2.1. Namjena prostora unutar gradevinskog podrucja izvan naselja

3.2.1.1. UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA, TURISTICKO NASELJE (TP-T2)

Planom viSe razine i odlukom o izradi utvrdeno je da se podruCje obuhvata Plana na razini
prostorne cjeline namjenjuje gradnji turistickog punkta, a ugostiteljsko-turistiCka namjena unutar
obuhvata Plana u formi turistickog naselja (T2), sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji
i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09,
63/13, 33/14,92/14).

Prostorna cjelina turistickog punkta definirana je kao funkcionalna i poslovna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem koju ¢ini viSse samostalnih podnamjena koje imaju zajedni¢ku internu
prometnicu i komunalnu infrastrukturu.

Centralni sadrzaji upravljanja turistickim punktom GradiS¢e (prostori uprave i recepcije) planirani
su unutar smjeStajne gradevine-ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrste hotel planske
oznake T2-1 (graficki prikaz br. 5 Plan parcelacije), locirane na ulazu u samu zonu. Osim sadrZaja
jedinstvenog upravljanja, unutar ove gradevine planirani su i sadrzaji smjeStaja, sporta (teretane i
saune) i rekreacije sa vanjskim i unutarnjim bazenima.

TuristiCki punkt odreduje se granicom podnamjena prikazanih na svim kartografskim prikazima.

U cilju stvaranja planskih pretpostavki za faznu realizaciju podru¢ja obuhvata temeljenu na
moguénostima iz €lanka 52. st.1. podstavka 4. Zakona, a nastavno i na vlasni¢ku strukturu
podrucja obuhvata, Planom je povrSina ugostiteljsko turisticke namjene-unutar TP razgrani¢ena na
vise pojedina¢nih podnamjena-povrsSina ugostiteljsko turistiCke namjene unutar kojih je planirana
organizacija smjeStajnih kapaciteta ( 8 gradevina vila, te jedna gradevina hotela). U slu¢aju fazne
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realizacije potrebno je najprije izgraditi centralnu gradevinu sa zajedni¢kim sadrzZajima, te osnovnu
infrastrukturu kojom ¢e se osigurati jedinstvenost i funkcionalnost turisticke zone.

PovrSine za smjestaj vila (TP-2 do TP-9 na grafickom prikazu br.5 Plan parcelacije) i ugostiteljskog
objekta iz skupine hoteli - vrste hotel (TP-1) mogu se realizirati i etapno u vise faza prema
pojedinacnim zahvatima i sukladno drugim odredbama ovog Plana.

Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar TP ukljuCuje osim osnovne namjene
smjeStaja i koridore sve potrebne komunalne infrastrukture, prometnice, pjeSacke povrsSine,
zelenilo. Sukladno drugim odredbama Plana moguée postavljati urbanu opremu.

Sjeverni dio prostorne cjeline TP, iznad pristupne prometnice (GU), namjenjuje se smjeStaju
pratecih sadrZaja za potrebe obliznjeg letiliSta Donji Srbani (L).

Unutar obuhvata Plana nije moguce planirati gradevine stambene namjene.

VILE

Uvjeti smjestaj i gradnje turistickog punkta-vila na razini smjernica dati su Kriterijima za planiranje
turistickih predjela obalnog podrucja mora utvrdenim od strane Savjeta prostornog uredenja
resornog Ministarstva. Kategorija smjeStaja ,vile“ je definirana njenim arhitektonskim
tumacenjem kao samostalne zgrade s izuzetnim oblikovnim i tehnickim obiljezjima s pripadaju¢im
pomocénim gradevinama, vrtom ili perivojem.

Vila se ovim Planom definira kao samostalna smjestajna gradevina sa jednom podzemnom i tri
nadzemne etaze (Po+Su+P+1). Vila moZe imati najviSe 6 kreveta u jednoj gradevini. Ukupno je
Planom predvideno najviSe 8 gradevina vila. SmjeStajni kapacitet vila iznosi 55% ukupnog
smjeStajnog kapaciteta TP-a.

Prostorni razmjestaj gradevina vila unutar zone TP GradiSée razvidan je na kartografskom prikazu
br.4 ‘ Nacin i uvjeti gradnje’

Moguénost formiranja gradevne Cestice- kako je ovdje definirana, moZe biti na nivou prostorne
cjeline ili pojedinacnog zahvata u prostoru , uz obvezan udio zelenih povrSina visoko hortikulturno
artikularanih ( kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo) minimalno 40% povrSine gradevne Cestice.

Unutar podrucja TP Gradisce planira se lociranje smjestajnih jedinica vila ukupnog kapaciteta do
48 lezajeva.Turisticki kapaciteti planiraju se u turistickim vilama disperziranim oko pomno i
promisljeno prometno i hortikulturno uredenog prostora same zone.

HOTEL

Sukladno Zakonu, dio smjeStajnog kapaciteta unutar TP GradiSée (najmanje 30%) mora biti
planiran u tipologiji hotelskog smjestaja, a sve sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09,
63/13, 33/14,92/14).

U skladu s prethodnim stavkom, sjeverni objekt smjeSten na povrSini T2-1 (graficki prikaz br.5
Plan parcelacije), planiran je u tipologiji ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrste hotel.
Smjestajni kapacitet hotela iznosi 45% ukupnog smjeStajnog kapaciteta TP-a.

Hotel je funkcionalna cjelina koju Cini jedna gradevina sa zasebnim ulazom, horizontalnim i
vertikalnim komunikacijama. Recepcija i obvezni ugostiteljski sadrzaji za pripremu i usluzivanje
hrane, pi¢a i napitaka smjeSteni su unutar gradevine hotela, unutar koje se nalaze i smjeStajne
jedinice.

Ovim Planom je hotel definiran kao samostalna smjestajna gradevina sa jednom podzemnom i tri
nadzemne etaze (Po+Su+P+1).

Prostorni smjestaj gradevine hotela unutar zone TP Gradis¢e razvidan je na kartografskom prikazu
br.4 ‘ Nacin i uvjeti gradnje’

Moguénost formiranja gradevne Cestice- kako je ovdje definirana, moZe biti na nivou prostorne
cjeline ili pojedinacnog zahvata u prostoru , uz obvezan udio zelenih povrSina visoko hortikulturno
artikularanih ( kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo) minimalno 40% povrSine gradevne Cestice.

Unutar podrucja TP Gradisce planira se lociranje jednog ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli -
vrste hotel, ukupnog kapaciteta do 40 lezajeva.

INTERNA PROMETNICA
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Prometna i infrastrukturna opremljenost turistickog punkta uvjetovana je realizacijom interne
prometne povrSine (OU) , koja €ini uzduzZnu prometnu os.

Internom je prometnicom (OU) omoguéen kolni pristup i osigurana dostupnost svim pojedinacnim
zahvatima (gradevnim Cesticama), a odvojkom s iste (OU-IS2) pristup infrastrukturnoj gradevini
procistaca.

Cjelovit i precizan polozaj i profil interne prometne povrSine bit ¢e odreden sukladno posebnim
propisima u postupku izdavanja lokacijske dozvole i/ili akta kojim se odobrava gradenje u kojim
su postupcima moguéa i manja odstupanja od interne prometne povrSine kako je definirana u
kartografskim prikazima Plana uz obvezu osiguranja potpune interne kolne opremljenosti cijelog
obuhvata.

U postupcima izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojim se odobrava gradenje, predvidjeti i
dodatne interne prometne povrSine moguée je u postupcima izdavanja lokacijskih dozvola i/ili
akata kojim se odobrava gradenje, predvidjeti i dodatne interne prometne povrSine.

PRATECI SADRZAJI UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Prateéi sadrzaji turistickog naselja koji se mogu graditi i uredivati unutar obuhvata Plana su :
- prateéi sadrzaji srediSnjih i ugostiteljskih sadrzaja
- prateéi sadrzaji sporta i rekreacije
- parkovne i zastitne zelene povrsine

Prateéi sadrZaji ugostiteljsko-turistiCke zone-turisticko naselje jesu sportsko-rekreacijske povrsine
razlicitog spektra, wellness i fitness saloni, saune, restorani, parkovno zelenilo, prostori igraliSta za
djecu te drugo u cilju unaprijedenja osnovne funkcije. Ovi se sadrzaji smiju planirati u sklopu
povrSine TP-T2.

3.2.1.2. PRATECI SADRZAJI LETILISTA DONJI SRBANI (L)

Sjeverno od javne prilazne prometnice (GU), a unutar obuhvata planirana je zona pratecih
sadrzaje obliznjeg letilista Donji Srbani.

Hortikulturno je nuzno preferirati autohtonu vegetaciju.

Objekti i instalacije koje je moguée smijestiti unutar zone prateéih sadrZzaja su spremista,
svlaCionice, klupske prostorije, i drugih sadrzaji. Oprema strujom je nuzna.

Ukupna povrSina planiranog objekta moze iznositi do 50m2, visine jedna nadzemna etaza P (4m).
Svi elementi oblikovanja potrebnog objekta (materijali, pokrov i sl) trebaju istovremeno biti
uskladeni s postoje¢im kontekstom, prostorno nenametljivi, ali i vizualno prihvatljivi s obzirom na
poziciju unutar TP-a.

Moguca je postava elemenata urbane opreme uskladenih na razini prostorne cjeline.

ParkiraliSna mjesta je nuzno osigurati, 3 parkirna mjesta za potrebe zone pratecih sadrzaja letista
Doniji Srbani, a parkiraliSne povrSine potrebno je maksimalno uklopiti u okolni ambijent.

3.2.1.3. JAVNA PROMETNA POVRSINA

Povrsine prometnica (GU) namijenjene su gradnji i rekonstrukciji prometnice koja je u okviru
ulicne mreZe kategorizirane kao glavna ulica (javna prometnica).

Unutar ovih povrSina (javne i interne prometnice) planira se gradnja linijskih infrastrukturnih
gradevina.

Planom je u kartografskim prikazima odredena javna prometna povrSina koja je namijenjena
gradnji pristupne prometnice prostornoj cjelini turistickog punkta i na koju se u smjeru jugoistoka
planira interna prometna povrsina.

Potpuna i precizna lokacija i gradevna Cestica prometnica odredenih ovim Planom bit ¢e mogucéa u
postupku izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje, pri ¢emu su
mogucéa odstupanja zbog lokalnih uvjeta-prije svega u domeni konfiguracije terena, imovinsko-
pravnih odnosa, katastra | sl.

Plan 21, d.o.o0., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka , studeni 2015. 19



UPU turistiCkog punkta Gradis¢e UPU 41 OBRAZLOZENJE

3.2.1.4. INFRASTRUKTURNI SUSTAV (IS)

Povrsina trafostanice, uredaja za prociSéavanje otpadnih voda i upojnog bunara sa separatorom
su ovim Planom definirane kao povrsine infrastrukturnog sustava.

(2) Pored povrsine koja je u grafickom dijelu Plana oznacena kao IS, gradevine iste namjene
moguce je graditi i unutar drugih povrSina odredenih ovim Planom.
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3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

Na povrSinama namijenjenim za odvijanje cestovnog prometa planira se uredenje i izgradnja
ulica s kolnim i pjeSackim povrSinama.

Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvata Plana podrazumijeva i proSirenje postojece
javne prometnice, koju je potrebno prosiriti na Sirinu 5,5 metara, te urediti pjeSacki nogostup
Sirine 1,5 metar.

U kartografskom prikazu 2A - Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -Prometni
sustav, odreden je prometni sustav zone te je dan karakteristi¢ni presjek ulica.

Sustav cestovnog prometa na podrucju obuhvata Plana sacinjavaju:

Javna prometnica:

- Glavna ulica (GU) ukupne Sirine 7,0 m (definirana poprec¢nim profilom A-A)

Interna prometnica:

- Ostala ulica (OU) ukupne Sirine 7,0 m (definirana popre¢nim profilom B-B),

- Ostala ulica (OU-is2) ukupne Sirine 3,5m (definirana popreénim profilom C-C)
Interna prometnica, ovim planom okarakterizirana kao ostala ulica(OU), spaja se na postojecu
javnu prometnicu, ovim planom okarakterizirana kao glavna ulica(GU). Interna prometnica OU-is2
kao prostorni nastavak na OU sluzi iskljuCivo kao prilaz objektu proCistata smjeStenom na samom
jugu obuhvata Plana. Glavna ulica (GU) smjeStena je na sjevernom dijelu obuhvata Plana i spaja
se na drzavnu cestu D 301.

Glavna ulica (oznaka GU), smjeStena sjeverno unutar granice obuhvata Plana, planirana je za
dvosmjeran promet, a Sirina dvije prometne trake iznosi 5,5 m dok je nogostup poloZen
jednostrano Sirine 1,5 m.

Pristupna ulica (oznaka OU) kojom cijela zona ostvaruje prikljuGak na javnu prometnicu smjestenu
sjeverno unutar granice obuhvata Plana, planirana je za dvosmjeran promet, a Sirina prometne
trake iznosi 2,75 m, dok je nogostup polozen jednostrano Sirine 1,5 m.

Preko interne prometnice (oznaka OU) osigurava se prikljucenje svih planiranih gradevnih Cestica
na sustav javnih prometnica, te na gradevine komunalne infrastrukture (OU-is2).

Za pristup lokaciji planiranog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i upojnog bunara sa
separatorom za oborinske vode planirana je interna prometnica sa Sirinom kolnika 3,5m.

ParkiraliSne povrSine planiraju se kako slijedi:

Unutar gradevne Cestice, potrebno je osigurati najmanji broj parkiraliSnih mjesta ovisno o
planiranom broju korisnika prostora i korisnoj povrsini.

Uvjeti za odredivanje broja parkiraliSnih mjesta:
- jedna smjestajna jedinica - vile 2 PGM
- jedna smjestajna jedinica - hotel 1 PGM
- zona pratecih sadrZaja letiSta Donji Srbani - 3 PGM

Javna parkirali$ta i garaze

Unutar obuhvata Plana nisu predvidene povrSine javnih parkiralista, te se povrSine za
parkiranje ili garaZiranje vozila osiguravaju iskljucivo unutar gradevne ¢estice. Minimalna povrSina
parkiraliSnog mjesta za osobne automobile iznosi 2,50 x 5,00 m.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. Posta i telekomunikacije
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Planom se predvida izgradnja nove infrastrukture za elektronicke komunikacije i povezne
opreme. lzgradnja nove elektronicke komunikacijske infrastrukture u vidu kabelske kanalizacije
svojom strukturom, kvalitetom i kapacitetom treba omoguéiti pruzanje razli¢itih vrsta usluga, od
osnovne govorne usluge do Sirokopojasnih usluga.

Izgradnjom kabelske kanalizacije omoguéit ¢e se elasticno koriStenje izgradene
telekomunikacijske mreZe kroz poveéanje kapaciteta, moguénost izgradnje mreZe za kabelsku
televiziju i uvodenje nove tehnologije prijenosa optickim kabelima u pretplatniCku mrezu bez
naknadnih gradevinskih radova.

Trasu kabelske kanalizacije dozvoljeno je polagati mimo pravocrtne trase uz blagi luk Kkoji
¢e omoguciti uvlacenje telekomunikacijskih kabela.

Planirana kabelska kanalizacija gradi se u pravilu sa cijevima tipa PEHD promjera ¢ 50 mm,
ili PVC cijevima promjera ¢ 110 mm. Na mjestima izrade spojnica na polozenim kabelima te kod
planiranih distributivnih to¢aka, predvida se ugradnja odgovarajuéih montaznih kabelskih zdenaca
razlicitih dimenzija ovisno o namjeni zdenaca. Lokaciju i veliCinu zdenaca kao i odabir trase
potrebno je usuglasiti i temeljiti na izvedbenim projektima ostale infrastrukture a narocCito projektu
ceste.

Dubina rova za polaganje cijevi izmedu zdenaca treba biti tolika da je minimalna udaljenost
od povrSine terena do tjemena cijevi u gornjem redu min 0.7 m. Na prijelazu prometnica taj razmak
mora biti min 1,0 m.

Od zdenaca trase kabelske kanalizacije do zdenca uz ili u objektu i dalje prema
instalacijskom telekomunikacijskom ormariéu potrebno je poloziti 2 PEHD cijevi @ 40 mm. za manji
odnosno 3 za veéi objekt. To ujedno predstavlja i pripremu objekta za podzemno priklju¢enje na
telekomunikacijsku mrezu i kabelsku televiziju. ITO ormari¢ treba biti spojen s temeljnim
uzemljivacem gradevine.

3.5.2. Energetski sustav

Elektroopskrbni sustav potrebno je izvesti sukladno ovdje datim tehnickim uvjetima
kartografskom prikazu broj 2B - Prometna, ulichna i komunalna infrastrukturna mreza-
telekomunikacije, energetski sustav i plinoopskrba.

Napajanje podru¢ja obuhvata Plana na 10(20) kV naponskom nivou osigurati ¢e se
polaganjem glavnog 10(20) kV kabela unutar prometnice smjeStene sjeverno unutar granice
obuhvata Plana, do planirane trafostanice (1IS1).

Planiranu 10(20)/0,4 kV trafostanicu treba graditi za kabelski priklju¢ak na srednjem
naponu i kabelski rasplet na niskom naponu. Vodove 10(20) kV naponskog nivoa potrebno je
izvoditi isklju€ivo podzemnim kabelima. Planirana trafostanica 10(20)/0,4 kV moze se graditi kao
samostojeca gradevina u sklopu koje se smjestaju transformatori snage 630 ili 1000 kVA, za Sto
je potrebno osigurati minimalnu veli¢inu gradevne Cestice 7x7 m i kolni prilaz sa prometne
povrsine.

Minimalna udaljenost gradevine trafostanice na predvidenoj gradevnoj Cestici iznosi 1,0
metar od susjednih gradevnih ¢estica i minimalno 2,0 m od regulacijske linije postojeée ceste.

Planirane niskonaponske kablove potrebno je polagati podzemno i spajati na kabelskim
razvodnim ormarima (RO) sistemom ulaz-izlaz. Uz trasu kabela nuzno je polagati uzemljivac.

Niskonaponsku (NN) mrezu iz trafostanica potrebno je izvesti kao mrezu radijalnog tipa s
medusobnim rezervnim vezama.

3.5.3. Plinoopskrba

Unutar obuhvata Plana ne predvida se smjestaj redukcijskih stanica. Podrucje obuhvata
plana opskrbljivat ¢e se plinom srednjega tlaka (max. 4 bar) iz mjerno - redukcijske stanice MRS
Kovri.

Plinovod se polaZe podzemno na dubini 1,0 m. Sigurnosna udaljenost vanjske stijenke ST
plinovoda od gradevine iznosi najmanje 2,0 metra.

Plan 21, d.o.o0., Prolaz Marije Krucifikse Kozuli¢ 4/1, 51000 Rijeka , studeni 2015. 22



UPU turistiCkog punkta Gradis¢e UPU 41 OBRAZLOZENJE

3.5.4. Vodnogospodarski sustav

Opskrba pitkom vodom

Gradnja vodoopskrbnog sustava vrSi se sukladno ovdje datim tehni¢kim uvjetima i
kartografskom prikazu broj 2C-Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - vodoopskrba
i odvodnja.

Planirani vodoopskrbni cjevovodi polaZzu se unutar prometnih povrSina na nogostupu.
Ukoliko to nije moguce, cjevovod treba polozZiti unutar kolnika.

Opskrbu pitkom vodom potrebno je izvesti priklju¢enjem na postojeCe cjevovode koji se nalaze
unutar koridora postojece prometnice smjeStene juzno od granice obuhvata Plana .

Prikljuéne vodove vodoopskrbne mreze potrebno je izvesti iz lijevano-Zeljeznih, duktilnih i sl. cijevi
minimalnog profila DN 100 mm. Vodoopskrbnu mrezu treba formirati prstenasto radi izjednacenja
tlaka u mrezi i opskrbe potroSaca vodom iz dva smjera.

Vodovodne cijevi potrebno je polagati u rov Cija se Sirina utvrduje prema profilu cjevovoda, na
propisnu dubinu kao zastita od smrzavanja i mehanic¢kog oStecenje cijevi.

Hidrante je potrebno spojiti na vod lokalne mreZe, uz obaveznu izvedbu zasuna, sukladno
Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (NN broj 08/06).

wew 2

Odvodnja i prociS¢avanje otpadnih voda

Planirana nova mreza kanalizacije polagati ¢e se u trup postojeCih i novoplaniranih
prometnica, a prikazana je u kartografskom prikazu broj 2C - Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreza - vodoopskrba i odvodnja.

Sve aktivnosti na sustavu qdvodnje moraju biti u skladu sa Odlukom o zonama sanitarne
zastite izvoriSta vode za pic¢e (SL.N.IZ br. 12/05 i 2/11) u Istraskoj Zupaniji i Zakonom o vodama.

Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav. Cjevovodima se posebno
prikupljaju sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Sanitarne otpadne vode odvode se planiranim kolektorima u smjeru lokacije planiranog uredaja za
prociSéavanje otpadnih voda, a nakon Sto se procCiste upustaju se u okolni teren preko upojnog
bunara.

Gradivi dio Cestice na kojoj je predvidena gradnja uredaja za prociS€avanje otpadnih voda
i ostalih gradevina koje su sastavni dijelovi uredaja (crpne stanice, kompresori , upojni bunar i sl.)
je istovjetan veliCini gradevne Cestice. Navedeni objekti smjesStaju se u pravilu podzemno

Potreban stupanj procis¢avanja otpadnih voda na planiranom uredaju mora biti uskladen
sa Zakonskim propisima.

Sanitarne vode iz gradevina potrebno je ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no -
kontrolnih okana.

Sastav otpadnih voda koje se upustaju u kanalizacijski sustav mora biti u skladu s
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN br. 87/10).

Oborinske vode

Oborinske vode s prometnih povrSina potrebno je prikupiti u kanalizaciju sustavom
slivnika i linijskih reSetki koje imaju ugradeni taloznik, radi prihvata plivajucih i krutih ¢estica u
oborinskoj vodi, te tako obradenu vodu propustiti preko separatora u upojni bunar i okolni teren.
Separator je planiran u neposrednoj blizini uredaja za prociS¢avanje.

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okuénica mogu se prikupljati unutar
svake gradevne Cestice u spremnike, pa se mogu iskoristiti za zalijevanje zelenih i drugih povrSina
na gradevnoj Cestici.
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Kanalizacijski sustav otpadnih voda potrebno je izvesti od PEHD, poliesterskih, PVC il
slicnih cijevi.

Revizijska okna na trasi cjevovoda potrebno je izvesti kao montazna, monolitna ili tipska s
obaveznom ugradnjom penjalica i poklopcima za prometno optereéenje prema poziciji na terenu
(prometna, pjeSacka povrsina), a slivnike kao tipske s taloznicom.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Kod ispustanja vode u teren potrebno je voditi raCuna da se ne izazovu erozijski procesi.

3.5.5. Obrada, skladiStenje i odlaganje otpada

Sukladno osnovnim nacelima gospodarenja otpadom potrebno je prije svega izbjegavati
nastajanje otpada i smanjivati koliine proizvedenog otpada, organizirati primarnu reciklazu
komunalnog otpada na mijestu nastanka i prikuplien koristan otpad upuéivati na
oporabu/recikliranje, a zbrinjavanje ostatnog dijela komunalnog otpada usuglasiti s nacinom
gospodarenja komunalnim otpadom Sireg poducja.

Sustav gospodarenja komunalnim i krutim otpadom izgraden je i nadograduje se
sukladno propisima o komunalnom gospodarstvu za podrucje Opcine Brtonigla, u okviru sustava u
Istarskoj zupaniji. U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom komunalni i ostali kruti otpad
zbrinjavat ¢e se izvan podrucja Opéine Brtonigla, na postojetem odlagaliStu otpada Donji Picudo, u
Gradu Umagu.

Proizvodni otpad, opasan otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno i
zbrinjavati putem ovlastenih tvrtki uz ispunjavanje propisane pratece dokumentacije.

Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se svih
zakonskih i provedbenih podzakonskih akata Provodenje mjera za postupanje s komunalnim
otpadom osigurava Opéina, a skuplja ga ovlastena pravna osoba. Komunalni otpad skuplja se u
propisane spremnike na svakoj gradevnoj Cestici ili propisane spremnike koji se postavljaju
organizirano na javnoj povrsini, uz osiguran prilaz za komunalno vozilo.

U sklopu obuhvata ovog Plana, na svakoj gradevnoj Cestici osigurati odgovarajuci
prostor za smjeStaj manjih spremnika za skupljanje komunalnog otpada, koji su dostupni
vozilima za odvoz komunalnog otpada.

S otpadom ¢e se postupati na nacin da se izbjegne:
—opasnost za ljudsko zdravlje,
—oneciScavanje okoliSa: voda, mora, tla i zraka iznad propisanih grani¢nih vrijednosti,
—nekontrolirano odlaganje i spaljivanje,
—nastajanje eksplozije ili pozara,
—stvaranje buke i neugodnih mirisa,
—pojavljivanje i razmnozavanje Stetnih Zivotinja i biljaka te razvoj patogenih
mikroorganizama,
—naruSavanje javnog reda i mira.

3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Kartografskim prikazima i Odredbama za provodenje Plana odredeni su detaljni uvjeti i
nacin gradnje gradevina neposrednom provedbom koji, ovisno o vrsti zahvata u prostoru, sadrze
elemente i ogranicenja potrebne za izdavanje lokacijske dozvole:

- oblik i veli¢ina gradevinske Cestice,
- namjena gradevine,

- tipologiju gradevine,

- veli¢inu i povrSinu gradevine,
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- smjestaj gradevina na gradevinskoj Cestici,

- oblikovanje gradevine,

- uredenje gradevinske Cestice,

- nacin i uvjete priklju¢enja na javno - prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu,
- mjere zastite okolisa,

- druge podatke znacajne za izgradnju i uredenje gradevina.

3.6.1.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene TP

Pod gospodarskim gradevina ovim se Planom podrazumijevaju sve gradevine u funkciji
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar turistickog punkta, gradevine smjeStaja (vile i hotel ) i
pratecih programa.

Najmanja povrsina pojedinih gradevnih Cestica unutr zone TP iznosi 820 m2.
Najveca povrSina pojedinih gradevnih ¢estica unutr zone TP iznosi 3000 m2.

Namjena gradevina - Gradevine se grade kao jednofunkcionalne smjeStajne vile bez dodatnih
programa. Iznimno, na ulazu u zonu na povrsini T2-1 planirana je smjeStajna gradevina u tipologiji
ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrste hotel.

SmjeStajne gradevine vila locirane su na parcelama planskih oznaka P-2 - P-9. (graficki prikaz
br.5 Plan parcelacije)

SmjesStajna gradevina u tipologiji ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrste hotel, locirana je
na gradevinskoj parceli oznake P-1.

U sklopu osnovne namjene mogucée je planirati i sve potrebne prateée sadrZaje: sportsko-
rekreacijske povrsine, fitness i wellness salone, igralisSta, restorane i sl.

Veli¢ina i gradevinska brutto povrSina gradevine
Unutar obuhvata plana utvrduju se sljedeci normativi gradnje i smjeStaja:
- Najveci koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;
- Najveci koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 0,8;
- Najveca visina iznosi 8 m za vile, a 9m za ugostiteljski objekt iz skupine hoteli - vrste
hotel
- Najveéi broj etaza svih gradevina iznosi jednu podzemnu i tri (3) nadzemne etaze
(Po+Su+P+1)
- SmjesStajni kapacitet vila iznosi 6 leZajeva/jedinici, ukupno 48 lezajeva
- SmjeStajni kapacitet ugostiteljskog objekta iz skupine hoteli - vrsta hotel iznosi 40
leZajeva
- Tlocrtna povrSina gradevine iznosi max. 350m2 za vile, odnosno 590m2 za hotel
- Ukupni BRP gradevine iznosi max. 700m2 za vile, odnosno 1180m2 za hotel

Koeficijent izgradenosti (kig) ne ukljuCuje parkiraliSta i pristupe, instalacijska i revizijska okna i
spremnike ze zahvate Kkoji predmnijevaju uredenje gradevne Cestice - razna poplocenja,
nenatkrivene prizemne terase kada iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze.

Koeficijent Izgradenosti (kig) gradevne Cestice ne moZe biti veéi od povrSine gradivih dijelova
gradevne Cestice. Ako koeficijent prelazi utvrdene dijelove gradevinskih pravaca, tada se kao
referentna vrijednost uzimaju gradivi djelovi.

Tlocrtna povrsina osnovne gradevine je prostor pod kojim se podrazumijeva vertikalna projekcija
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova pojedinacne gradevina koja je dio
sloZzene gradevine pojedinacnog zahvata unutar turistickog naselja, osim balkona, na gradevnu
Gesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.
Tlocrtna povrSina osnovne gradevine se locira unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
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Planom se posebno propisuje maksimalna tlocrtna povrSina gradevine dok se najmanja ne
propisuje.

Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Utvrduje se na osnovu:
- gradivog dijela gradevne Cestice i
- gradevnog pravca
- regulacijskog pravca
koji su utvrdeni kartografskim prikazom br. 4 ‘Nacin i uvjeti gradnje’
Gradevina mora biti najmanje 4m odmaknuta od ruba gradevne Cestice i 5 m od prometnice.
Gradivi dio gradevne Cestice predviden je za smjestaj ortogonalnih projekcija svih gradevina

Na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i uvjeti gradnje“ utvrduju se gradivi dijelovi pojedinacnih
gradevina koje Cine cjelinu sloZene gradevine pojedinacnog zahvata unutar turistickog naselja .
Pojedine se gradevine mogu graditi i na zasebnim gradevnim Cesticama.

PojedinaCna gradevina koja se gradi kao dio prostorne cjeline, pojedinacnog zahvata ili kao
samostalna, mora biti smjeStena unutar se smjestiti unutar polozajno pripadajuceg gradivog
dijela.

Unutar obuhvata Plana planiraju se isklju¢ivo samostojece gradevine.

Prostorni razmjeStaj gradevina je vidljiv u kartografskom prikazu br. 4 “Nacin i uvjeti gradnje“.
Odnos gradevinskog i regulacijskog pravca prikazan je na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje”.

U postupcima izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje moguce je
prema specificnostima lokalnih uvjeta gradevni pravac pomaknuti prema unutrasnjosti gradivog
dijela. Najve€a udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca se ne propisuje.

Gradevina treba barem u duzini 2/3 procCelja postavljena na gradevinskom pravcu.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguciti internom kolnom prometnicom
dimenzioniranom za interventna vozila, prema vazeé¢im zakonima i propisima;

U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti, otvoreni bazeni, terase i sl. Sportski tereni i
pomocne gradevine ulaze u obracun ozgradenosti gradevne Cestice.

ParkiraliSne povrsine potrebno je osigurati kako slijedi:
- 2 parkirna mjesta na jednu smjestajnu jedinicu - (vile)
- 1 parkirno mjesto na jednu smjestajnu jedinicu - (hotel)

Uvjeti oblikovanja gradevina

Arhitektonsko oblikovanje gradevina - vila treba biti na tragu najkvalitetnijih suvremenih
projektantskih rieSenja. Svi elementi oblikovanja vila (tipologije, materijali, obrada procelja) trebaju
istovremeno biti uskladeni s postoje¢im kontekstom i tradicijskim vrijednostima.

Gradevine vila moguce je planirati samo u tipologiji slobodnostojeéih gradevina.

Krovovi i strehe gradevina mogu biti izvedeni kao ravni krovovi ili kosi s jednovodnim, dvovodnim ili
viSevodnim kroviStem, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23".

KroviSte se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopuSta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i
drvenog materijala.

Dozvoljava se gradnja ravnih krovova u funciji prohodnih i neprohodnih terasa ili krovnih vrtova u
kombinaciji s kosim krovovima. Ravni krovovi se u pravilu izvode i razli¢itim visinama.

Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne povrSine
gradevne Cestice mora biti uredena povrSina zelenila od ¢ega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablaSica.

Uredenje okuénice, podzida, terase i slicne radove potrebno je predvidjeti na nacin da ne
naruSavaju izgled zone turistiCkog punkta, a odvodnju oborinskih voda rijesSiti na istoj Cestici.
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Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.

NajviSa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m ako
je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrSini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.
Ograde, potporne zidove i druga uredenja okuénice na neizgradenom dijelu gradevne Cestice
potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju izgled ulice, odnosno cjeline ili zone.

U sklopu gradevne Gestice mogu se planirati manje pomocéne gradevine (paviljoni, atelieri i sl.) do
50 m2, otvoreni bazeni do 100m2, terase i sl.

ParkiraliSne povrSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- 2 parkirna mjesta na jednu smjestajnu jedinicu - (vile)
- 1 parkirno mjesto na jednu smjestajnu jedinicu - (hotel)

Uvjeti prikljuéenja na javnu prometnu i infrastrukturnu mrezu

Neposredni pristup zoni turistickog punkta osigurava se pristupnom prometnicom (GU) -
prometnom povrSinom Sirine 5,5m na koju se prikljuCuje ostala (interna) prometnica (OU) -
prometne povrsine min. 7,0m.

Internom je prometnicom (Sirine 7,0 metara) omogucen kolni pristup i osigurana dostupnost svim
pojedinaCnim zahvatima (gradevnim Cesticama) unutar zone turistickog punkta.

Cjelovit i precizan polozaj i profil interne prometne povrsine bit ¢e odreden sukladno posebnim
propisima u postupku izdavanja lokacijske dozvole i/ili akta kojim se odobrava gradenje.

Gradevine moraju biti prikljuene na sustav javne odvodnje.

Iznimno do izgradnje sustava javne odvodnje moguce je izgraditi vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav sa uredajem (biodisk i sl.).

Gradevine se prikljuéuju na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.

Mjere zastite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Dostupnost osoba s invaliditetom

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

3.6.1.2. Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti
Prateéi sadrZaji letiliSta

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrdena je povrSinom prostorne cjeline prateéih sadrzaja.
Podrucje gradevne Cestice spram pristupne prometne povrsine (regulacijski pravci) odreduju se
primarno spram utvrdene gradevne Cestice prometnice uzevSi u obzir sve njene konstruktivne
elemente.

U prigodi izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje moguca su manja
odstupanja od granice gradevne Cestice kako je utvrdeno prethodnim stavkom. Odstupanja su
moguca zbog specificnih lokalnih uvjeta: imovinsko-pravnih odnosa i katastra, te osobitosti terena.

PovrSina gradevne Cestice istovjetna je povrsini prostorne cjeline a iznosi 630m2
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Numericka oznaka gradivog dijela razvidna u kartografskom prikazu list br. 4 ,Nacin i uvjeti
gradnje“ je 3.

Namjena gradevina

Prateéi sadrzaji planirani unutar obuhvata Plana su isklju¢ivo namijenjeni potrebama obliznjeg
letiliSta Donji Srbani

Objekti i instalacije koje je moguée smijestiti unutar zone prateéih sadrzaja su spremista,
svlaCionice, klupske prostorije, i drugih sadrzaji. Oprema strujom je nuzna.

Veli¢ina i gradevinska brutto povrSina gradevine
Unutar obuhvata plana utvrduju se sljedeci normativi gradnje:
- Najveci koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,25;
- Najveci koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 0,25;
- Najveca visina iznosi 4 m
- Najveci broj etaza svih gradevina iznosi jednu nadzemnu etazu (P)
- Tlocrtna povrsina pojedine gradevine iznosi max. 50m2

Koeficijent izgradenosti (kig) ne ukljuCuje parkiraliSta i pristupe, instalacijska i revizijska okna i
spremnike ze zahvate koji predmnijevaju uredenje gradevne Cestice - razna poplocenja i sl.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Utvrduje se na osnovu:
- gradivog dijela gradevne Cestice i
- gradevnog pravca
- regulacijskog pravca
koji su utvrdeni kartografskim prikazom br. 4 ‘Nacin i uvjeti gradnje’
Gradevina mora biti najmanje 4m odmaknuta od ruba gradevne Cestice i 5 m od prometnice.
Gradivi dio gradevne Cestice predviden je za smjeStaj ortogonalnih projekcija svih gradevina

Prostorni smjestaj vidljiv je u kartografskom prikazu br. 4 “Nacin i uvjeti gradnje“.

Odnos gradevinskog i regulacijskog pravca prikazan je na kartografskom prikazu broj 4. ,Nacin i
uvjeti gradnje®.

U postupcima izdavanja lokacijskih dozvola i/ili akata kojima se odobrava gradenje moguce je
prema specificnostima lokalnih uvjeta gradevni pravac pomaknuti prema unutrasnjosti gradivog
dijela. Najveca udaljenost gradevnog od regulacijskog pravca se ne propisuje.

Uvjeti oblikovanja gradevina

Svi elementi oblikovanja potrebnog objekta (materijali, pokrov i sl) trebaju istovremeno biti
uskladeni s postoje¢im kontekstom, prostorno nenametljivi, ali i vizualno prihvatljivi s obzirom na
poziciju pratecih sadrzaja letiSta unutar TP-a.

Moguca je postava elemenata urbane opreme uskladenih na razini prostorne cjeline.

Kroviste se definira prema odabranom materijalu pokrova, klimatskoj zoni i zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja. Ne dopuSta se uporaba pokrova od bitumenskog i salonitnog i
drvenog materijala.

Dozvoljava se gradnja ravnog krova

Uvjeti uredenja gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice gradevine mora biti ureden, a najmanje 40% ukupne povrsine
gradevne Cestice mora biti uredena povrsina zelenila od Cega dio zelene povrSine mora biti
namijenjen sadnji autohtonih stablaSica.

Ograda se gradi unutar gradevne Cestice predvidene za gradnju gradevine predvidenih ovim
Planom, sa vanjskim rubom najdalje na regulacijskom pravcu.
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NajviSa visina ograde je 1,5 m, a visina punog dijela ograde iznosi u pravilu najvise do 0,9 m ako
je izgradena od kamena prema prometnoj i javnoj povrSini. U preostaloj visini ograda se izvodi
uporabom transparentnih metalnih profila i sl., te kao zelena ograda od Zivice ili slicnog bilja.

Ograde, potporne zidove i druga uredenja okuénice na neizgradenom dijelu gradevne Cestice
potrebno je izvesti tako da ne naruSavaju izgled ulice, odnosno cjeline ili zone.

ParkiraliSne povrSine potrebno je osigurati kako slijedi:
- 3 parkirna mjesta

Uvjeti prikljuéenja na javnu prometnu i infrastrukturnu mrezu

Neposredni pristup zoni pratecih sadrzaja obliznjeg letiliSta osigurava se pristupnom prometnicom
(GU) - prometnom povrsinom Sirine 5,5m

Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje.

Iznimno do izgradnje sustava javne odvodnje moguce je izgraditi vlastiti zatvoreni kanalizacijski
sustav sa uredajem (biodisk i sl.).

Gradevine se prikljuCuju na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi.

Prilaz vatrogasnih vozila omogucen je javnom kolnom prometnicom dimenzioniranom za
interventna vozila, prema vazeéim zakonima i propisima;

Mjere zastite okoliSa

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na
gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjecaj.

Dostupnost osoba s invaliditetom

Projektiranjem i gradenjem mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti, sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina osoba s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti i zadnjim izmjenama i dopunama istog Pravilnika.

3.6.1.3. Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene

Unutar podrucja obuhvata ovog Plana ne planira se gradnja stambenih gradevina.
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3.6.1.4. Uvjeti uredenja javnih zelenih i povrSina

Unutar podrucja obuhvata ovog Plana ne planira se javna zelena povrSina.

3.6.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.6.2.1. Zastita prirodne bastine
Unutar obuhvata ovog Plana ne postoje vrijedni zasticeni elementi krajobraza ili prirode.

Bez obzira na prethodno, postojece je zelenilo potrebno sacuvati u najveem opsegu i
inkorporirati ga u planerska i projektanska rjeSenja, buduéi su turisticki punktovi, kao specificni
oblik turistickih razvojnih podrucja izuzetak u prostoru, na lokacijama posebne vrijednosti, te u
ambijentu koji nije determiniran drugim vrstama izgradnje.

Prema prostornom planu Istarske Zupanije, zona turistiCkog punkta nalazi se u blizini
zone ososbito vrijedanog krajobraza - Zastiéena podrucja, za koja ne postoje akti o proglasenju
zastite, tj. podrucja se Stite odredbama samog prostornog plana Istarske Zupanije, a to su u
kategoriji znacajnih krajobraza;

- sjeverni obronci kanjona rijeke Mirne ispod Nove Vasi

- Podruc¢je obuhvata Plana ne nalazi se unutar ZastiCenog obalnog podrucja mora (ZOP),
podrucja od osobite vaznosti za RH.

3.6.2.1. Zastita kulturne bastine
Unutar obuhvata ovog Plana ne postoje zasti¢eni elementi kulturno-povijesnih cjelina.

Sukladno zahtjevima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog
odjela u Puli u postupku izrade UrbanistiCkog plana uredenja Turistickog punkta (TP) Gradisée -
UPU 41 tijekom rujna 2014. godine provedena je arheoloSka reambulacija podruc¢ja obuhvata
navedenog UPU. Rezultati arheoloSke reambulacije ¢ine temelj konzervatorske podloge koja ¢e biti
sastavni dio prostorno-planske dokumentacije predmetnog podrucja.

Katastarske Cestice obuhvaéene arheoloSkom reambulacijom, a koje se nalaze unutar obuhvata
Plana, su: isto¢ni dijelove dviju katastarskih Cestica - k.¢. 1791/1 i 1797/3, k.o. Nova Vas, te
rubne dijelove k.¢. 1450/8 i 1452/4, k.o. Nova Vas, ukupne povrSine 1,07 hektara (sl. 2).

Na navedenom podruéju nema za sada zaStienih kulturnih dobara, medutim juzno od

predmetnog podrucja nalazi se nekoliko arheoloskih lokaliteta:

- zasti¢eni arheoloski lokalitet Kastel Sv. Jurja (br. reg. Z-608) - nalazi se oko 500 m zra¢ne
udaljenosti JZ od podrucja obuhvata UPU 41 (sl. 5)

- zastiéeni arheoloSki lokalitet PeCina kod Sv. Jurja (br. reg. Z-599) - nalazi se oko 500 m
zracne udaljenosti juzno od podruc¢ja obuhvata UPU 41, odnosno u neposrednoj blizini
kastela Sv. Juraj

- evidentirani arheoloSki lokalitet gradina Sv. Dionizija i crkva Sv. Mihovila - nalazi se oko
800 m zracne udaljenosti JI od podrucja obuhvata UPU 41.

Nesto dalje, na susjednom breZuljku zapadno od podruéje obuhvata UPU 41 nalazi se i zasti¢eni

arheoloski lokalitet prapovijesna gradina Gromace/Grumazze (br. reg. Z-3103) s kojim je i danas

moguca izvanredna vizualna komunikacija .

Prijedlog mjera za zastitu:

1. Preporuca se provedba arheoloSkog nadzora tijekom zemljanih radova na
podrucju k.. 1797/1, k.o. Nova Vas. Ovisno o vrsti i koliini eventualnih arheoloskih
nalaza, arheoloSki nadzor moZe prerasti u zastitno arheoloSko istraZivanje do kraja
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kulturnog sloja a rezultati kojeg mogu utjecati na planirani zahvat, odnosno mogu
uvjetovati djelomicnu izmjenu projekta o éemu odlucuje nadlezni konzervatorski odjel.

2. Na ostalom podrucju planiranog zahvata ukoliko se pri izvodenju radova naide na
arheolosSke nalaze, potrebno je postupiti sukladno ¢l. 45. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 i
157/13): ,,Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziste ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezno tijelo.”.

3. Sve suhozide potrebno je ocistiti od vegetacije i obnoviti u cilju ponovnog
uspostavljanja izvornog volumena. Prije radova obnove predlaze se konzultirati nadlezni
konzervatorski odjel.

4. Projektom je potrebno predvidjeti zastitni pojas zelenila sa zapadne strane zone
obuhvata u cilju oCuvanja kvalitetnih krajobraznih vrijednosti i spreCavanja snazne
vizualne izloZenosti prema uSéu rijeke Mirne. Za krajobrazno uredenje treba Kkoristiti
autohtone vrste, kompatibilne s okoliSem.

5. Konacéne mjere zastite propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

Podrucje UPU TP Gradisée (UPU 41) s oznacenim pozicijama arheoloSkih i etnoloskih
nalaza (,lzvjeStaj o arheoloSkom rekognosciranju za potrebe UPU “TP Gradisée/UPU
41“ na podrucju opéine Brtonigla)
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3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

U obuhvatu Plana ne dopusta se razvoj djelatnosti koje ugroZavaju zdravlje ljudi i Stetno
djeluju na okolis.

Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacéaju skup aktivnosti usmjerenih
na ocuvanje okolisa, i to Cuvanjem i poboljSanjem kvalitete voda, zastitom i poboljSanjem kakvocée
zraka, smanjenjem prekomjerne buke i mjerama za zastitu od prirodnih i drugih nesreca.

3.7.1. Zastita tla

Unutar obuhvata ovog Plana ne postoji planska kategorija Sumskih povrSina, no prostor
Opcine Brtonigla koji okruZuje obuhvat Plana namjenom pripadaju Sumama posebene namjene.

Uvjete gradnje gradevina u Sumi utvrduje nadlezno tijelo u postupku izdavanja odobrenja za
zahvat u prostoru temeljem idejnog rjeSenja zahvata sukladno odredbama prostornog plana
Opéine i posebnih uvjeta koriStenja Suma koje propisuje Ministarstvo poljoprivrede i Sumarstva ili
drugo tijelo utvrdeno zakonom.
Planom viSe razine propisani su slijedeci zahvati u prostoru, unutar Suma posebne namjene: -
rekreacijsko-izletnicki sadrzaji i
-znanstveno-istraZzivacke stanice za pracenje stanja Sumskih ekosustava.

Zastita tla za gradenje

Na podrucju obuhvata Plana ne nalazi se podrucje podlozno djelovanju erozije.
Na podrucju obuhvata Plana nema Kklizista.

Tlo za gradenje Stiti se primjenom svih vazeéih propisa, zakona, mjera zastite, normativa i
uvrijeZenih postupaka iz podrucja arhitekture i graditeljstva, geotehnike i protupotresnog
inZenjerstva, zastite od elementarnin nepogoda i ratnih opasnosti koji se moraju primijeniti
prilikom projektiranja i izgradnje gradevina na odredenom zemljistu.

3.7.2. Zastita zraka

Podruc¢je obuhvata Plana pripada prvoj kategoriji kakvoée zraka - Cist ili neznatno
onecisSéen zrak. Daljnjim mjerama i aktivnostima potrebno je zadrZati postoje¢u kvalitetu zraka na
nacin da oneciSenje zraka i dalje ne prekoracuje preporucene vrijednosti kakvoée zraka
propisane odgovarajué¢im zakonskim aktima.

U cilju o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je promicati upotrebu plina (a Sto
se i €ini Planom viSe razine a ovdje detaljnije razvija) kod korisnika drugog energenta i novog
korisnika.

Zbog uspostave kontrole kakvoée zraka potrebno je odrediti potencijalne izvore zagadenja
odnosno njihov utjecaj na zdravlje ljudi i vegetaciju, te na specificne prirodne i kulturne cjeline.

Ocuvanje postojec¢e kakvocée zraka na razini prve kategorije unutar obuhvata Plana postici
¢e se sljedeéim mjerama:

a) ograniCavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu sa stanjem

tehnike (BAT), te prema Uredbi o graniénim vrijednostima emisije oneciscujuéih
tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN 21/07, 150/08).

b) zahvatom se ne smije izazvati “znaajno” poveéanje opterecenja, gdje se razina
“znaCajnog” odreduje temelijem procjene utjecaja na okoli§, a poveéanjem
opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoée zraka u
nizu kategoriju u bilo kojoj toc¢ki okoline izvora,
Zastitne zelene pojaseve oko turistickog naselja treba Cuvati kao zastitu istog od zagadenja zraka
i buke te prostor Sto viSe oplemenjivati zelenilom.
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3.7.3. Zastita voda

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan podruc¢ja zona sanitarne zastite prema "Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji" (SI. 12/05i2/11.)

Prostornim planom Sireg podrucja utvrdene su mjere zastite voda na nacin da je utvrdena
kategorija kvalitete voda (Il razred kvalitete vode) koja se mora zadrzati, da su utvrdene mjere i
podruCja zaStite izvoriSta i vodoopskrbnih gradevina, da su utvrdene mjere za smanjenje
oneciSéenja s kopna.

Pri izdavanju odobrenja za zahvate u prostoru zbog gradnje gradevina i uredivanja
zemljiSta i slobodnih povrSina treba se pridrzavati propisa kojima se osigurava propisana
kategorizacija voda.

Transport vode u podzemlju je vrlo brz i ne pogoduje procesima samoprociséavanja, zbog
¢ega je na ovim podrucjima vrlo teSko posti¢i kakvocu vode za pi¢e bez znacajnih napora u zastiti
koja bi morala biti sveobuhvatna na podrucju Istre.

Zastitnim mjerama ucinkovito se Stite podzemne i povrSinske vode, a razlikujemo dvije
osnovne skupine:
- mjere zabrane i ograniCenja izgradnje na osjetljivim podrucjima, Sto se regulira
odredivanjem zona sanitarne zastite izvoriSta voda za piée
- mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciscenja kod postojeéin i novih gradevina i
zahvata u prostoru. Pri tome je od najveCe vaznosti izgradnja sustava za odvodnju i
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.
- ostalim mjerama za sprecavanje i smanjivanje oneciSéenja podzemnih i povrSinskih
voda:
- zabraniti pranje automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciSéene
deterdzentima, te odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada na zelene povrSine duz
prometnica
- korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreze,
odvodnji oborinskih voda, hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred
Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja
- opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili
u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon prociSéavanja ispustaju iz sustava
javne odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik moraju biti u okvirima
granicnih vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o
graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10)

3.7.4. Zastita od buke

Prema Pravilniku o najviSim dopusStenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i
borave (NN 145/05) najviSa dopuStena razina vanjske buke je slijedeca:

- unaseljima, 55 dBA za dan i 45 dBA za no¢
- uzonama duz autoputova i glavnih gradskih prometnica 65 dBA za dan i 50 dBA za no¢

Mjerama zastite od buke mora se sprijeCiti nastajanje buke, odnosno smanijiti postojeca
buka na dopusStene razine. Te mjere obuhvacaju:

a) odabir i uporabu malobucnih strojeva, uredaja, sredstava za rad i transport,

b) promislieno uzajamno lociranje izvora buke ili gradevina s izvorima buke (emitenata) i
podrucja ili gradevina sa sadrzajima koje treba Stititi od buke (imitenata),

c) izvedbu odgovarajuée zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke radni i
boravisni prostori,

d) primjenu akustickih zastitnin mjera na temelju mjerenja i proracuna buke na mjestima
emisije, na putovima Sirenja i na mjestima imisije buke,

e) akusticka mjerenja radi provjere i stalnog nadzora stanja buke

f) povremeno ograni¢enje emisije zvukova

Podrucje obuhvata Plana ne nalazi se u podruc¢ju dodatne ugrozenosti bukom.
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3.7.5. Mjere posebne zastite
3.7.5.1. Uzbunjivanje i obavjeSéivanje stanovnistva

Na podrucju Opéine Brtonigla predvidena je uspostava odgovarajuéeg sustava javnog
uzbunjivanja i obavjeséivanja gradana te uvezivanja istog u jedinstveni sustav putem Zupanijskog
centra 112 u Pazinu, temeljem odredbi Zakona o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, i 38/09)
i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06).

Lokacije elemenata sustava javnog uzbunjivanja utvrdit ¢e se sukladno Procjeni
ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturninh dobara i okoliSa od katastrofa i velikin nesre¢a
zaOpéinu Brtonigla, odnosno mjerama zastite i spaSavanja, a po dogovoru sa nadleznim tijelom
uprave.

3.7.5.2. Mjere zastite i spasavanja i civilne zastite

Temeljem Zakona o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07 i 38/09) i Pravilnika o
metodologiji za izradu procjena ugroZzenosti i planova zastite i spasavanja (NN 38/08) potrebno je
predvidjeti mjere zastite i spaSavanja za moguce vrste opasnosti i prijetnji koje mogu izazvati
katastrofe i/ili velike nesrece, te na taj nacin ugroziti stanovniStvo, materijalna i kulturna dobra te
okolis, i to:

- mjere zastite i spaSavanje od potresa:

- protupotresnim projektiranjem je potrebno osigurati otpornost gradevina za slucaj
nastanka potresa intenziteta do 7 °MCS (MSK 64) skale. S tim u svezi potrebno je
kod izgradnje objekata posebno voditi racuna o izboru materijala,

- u svrhu efikasne zaStite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmiCku
zonu,

- u planiranju izgradnje posebno se treba voditi ratuna o medusobnoj udaljenosti
zgrada, te udaljenosti zgrada od ruba javne povrSine i od kolnika, kako bi se Stete
od moguceg ruSenja svele na najmanju mogucu mjeru i osigurao nesmetan prolaz
Zurnim sluzbama.

- Opéina Brtonigla obavezna je provoditi zastitu i spaSavanje ugroZzenog stanovnistva i
materijalnin dobara od ostalih prirodnih uzroka (suSa, toplinski val, olujno i orkansko
nevrijeme, jak vjetar, klizista, tuCe, snjezne oborine te poledica),

- Opéina Brtonigla je obavezna provoditi zastitu i spaSavanje stanovniStva od mogucih
Stetnih posljedica epidemija i sanitarnih opasnosti te nesreca na odlagaliStima otpada.

Opéina Brtonigla je duZna na svom teritoriju osigurati uvjete za provedbu mjera civilne
zastite u svezi sklanjanja ljudi i materijalnih dobara, sukladno Planu civilne zastite, odnosno Planu
zastite i spaSavanja Opéine Brtonigla.

Na podrucju obuhvata ovog Plana nema obveze izgradnje sklonista, ali Opéina Brtonigla
treba u svezi osiguranja zastite stanovniStva na svom podrucju osigurati izgradnju zaklona sukladno
Pravilniku o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi
zastitni objekti (NN 2/91).

3.7.5.3. Zastita od pozara

Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugrozenosti od pozara, Planovima zasStite od
pozara i kategorijama ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih prostora,
odgovaraju¢im ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim
vatrogastvom.

Mjere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeci zakoni i
propisi s tog podrucja, te Procjena ugroZenosti od poZara i plan zastite od poZara Opéine Brtonigla,
a oni su:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim tekucinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10),
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- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu¢aju poZzara (NN 29/13)

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim tekuéinama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (NN 8/06),

- Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom (NN 93/98, 116/07 i
141/08

- Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- Pravilnik o zastiti pozara u skladistima (NN 93/08)

- Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiStenja eksplozivnih
tvari (NN 26/09)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (NN 26/09)

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 26/03)

- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne
sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole
(151/11)

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere

zastite od pozara.

Projektiranje s aspekta zastite od pozara provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima i prihvaéenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke. U
cilju zastite od pozara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u skladu s
posebnim propisima,

- osigurati potrebne koliCine vode za gaSenje pozara u skladu s posebnim propisima,
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku
mrezu,

- u svrhu sprje¢avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina poZarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 120 minuta.
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